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ACORDO DE COOPERACAO TECNICA

Processo n° 5070.01.0000085/2026-46

ACORDO DE COOPERACAO TECNICA
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE
MINAS GERAIS, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE  ESTADO DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, A
COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS, COM O
MUNICIPIO DE PONTO CHIQUE,
VISANDO A CONJUGACAO DE ESFORCOS
PARA A IMPLEMENTACAO DE ACOES
INTEGRADAS DE  REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA E DE FOMENTO A
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.

O ESTADO DE MINAS GERALIS, pessoa juridica de direito publico interno, por intermédio da SECRETARIA
DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SEDE, 6rgio da administragdo direta do Poder
Executivo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 19.377.514/0001-99, com sede na Cidade Administrativa Presidente
Tancredo Neves, Rodovia Papa Jodo Paulo II, n° 4.001, Prédio Gerais, 8° andar, Bairro Serra Verde, Belo
Horizonte/MG, CEP 31.630-901, neste ato representada por sua Secretaria de Estado, MILA BATISTA LEITE
CORREA DA COSTA, portadora do CPF n® 0** 8** 4**.3(, doravante denominado ESTADO;

A COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, - COHAB MINAS , sociedade de
economia mista, vinculada a SEDE, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.161.837/0001-15, com sede na Cidade
Administrativa Presidente Tancredo Neves, situada na Rodovia Jodo Paulo II, 4001 - 14° andar - Prédio Gerais -
Serra Verde, Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seu Diretor-Geral, JOSE BONIFACIO COUTO DE
ANDRADA, portador do documento de identidade n°® MG-1*.*****] SSP/MG e inscrito no CPF sob o n°
0** 5%** 1**_57, doravante denominada COHAB/MG:;

€

O MUNICIPIO DE PONTO CHIQUE/MG, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob
on°01.612.500/0001-47, com sede na Praga Santana, s/n° - Centro - Ponto Chique - MG - CEP: 39.328-000, neste
ato representado por seu Prefeito Municipal, GERALDO MAGELA FLAVIO RABELO, portador do documento
de identidade n°® MG 1*89*15 SSP MG e inscrito no CPF/MF sob o n°® 3**.3*5.4*6-04, doravante denominado
MUNICIPIO;

CONSIDERANDO a competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios para
promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento bésico,
bem como para combater as causas da pobreza e os fatores de marginalizagdo, promovendo a integragdo social dos
setores desfavorecidos, nos termos do art. 23, incisos IX e X, da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil, e
do art. 11 da Constituicdo do Estado de Minas Gerais;



CONSIDERANDO que a moradia é um direito social fundamental, conforme estabelecido no art. 6° da
Constitui¢do da Republica, ¢ que sua efetivagdo constitui um dos pilares para a concretizagdo da dignidade da
pessoa humana, fundamento da Republica Federativa do Brasil (art. 1°, I1I, CF/88);

CONSIDERANDO a necessidade de implementar a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes, conforme preceituado pelo art. 182 da Constituicdo da Republica, o que se
perfectibiliza, entre outros instrumentos, pela promoc¢ao da regularizagdo fundidria de assentamentos informais e
pela formulacdo de politicas de Habitagdo de Interesse Social (HIS);

CONSIDERANDO que a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), disciplinada pela Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017, representa um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
integrar os assentamentos informais consolidados ao ordenamento territorial urbano e garantir a titulacdo de seus
ocupantes, conferindo-lhes seguranca juridica, acesso a servigos publicos essenciais ¢ a plena cidadania;

CONSIDERANDO que o Estado de Minas Gerais, por meio de seus orgdos ¢ entidades, tem envidado esforgos
para apoiar os municipios mineiros na superacao dos desafios relacionados ao déficit habitacional e a informalidade
urbana, notadamente por meio de programas estratégicos como o "Minas Reurb", que visa a acelerar os processos
de regularizacdo fundidria em todo o territorio estadual;

CONSIDERANDO a imperiosa necessidade de os Municipios, na qualidade de entes federativos dotados de
autonomia politica, administrativa e financeira, estabelecerem, no ambito de sua competéncia para legislar sobre
assuntos de interesse local e promover o adequado ordenamento territorial (art. 30, I e VIII, da Constitui¢do da
Republica, e art. 170, V, da Constituicao Estadual), um marco normativo especifico para o fomento da Habitacao de
Interesse Social, capaz de desburocratizar procedimentos, otimizar custos e atrair investimentos para a construgao
de moradias dignas para a populagdo de baixa renda;

CONSIDERANDO que o presente Acordo de Cooperagao Técnica constitui o instrumento juridico adequado para
a formalizagdo da conjugacdo de esfor¢os entre entes publicos, em regime de mutua colaboragdo ¢ com base em
interesses e condigdes reciprocas, para a realizacdo de propdsito comum e de manifesto interesse publico, sem que
haja transferéncia de recursos financeiros entre os participes, com fundamento no art. 23 e no art. 241 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, no art. 181 da Constitui¢do do Estado de Minas Gerais e nas
normas gerais de licitacdes e contratos aplicaveis aos convénios, acordos e ajustes;

CONSIDERANDO as competéncias da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdémico (SEDE),
estabelecidas pela Lei Estadual n° 24.313, de 28 de abril de 2023, e detalhadas no Decreto Estadual n® 48.678, de 30
de agosto de 2023, notadamente no que tange ao planejamento e a coordenacao das politicas de desenvolvimento
econdmico, regional e urbano, a atracdo de investimentos e as agdes de regularizacdo fundiaria urbana, bem como
sua func¢do de supervisao das entidades vinculadas;

CONSIDERANDO o Acordo de Reparagdo do Rio Doce, homologado em 06/11/2024, que estabelece o
compromisso de reparagdo integral dos danos socioecondmicos e socioambientais decorrentes do desastre;

CONSIDERANDO que os recursos necessarios para a execucdo do projeto serdo custeados pela fonte 80 —
Recursos do Acordo de Repactuacdo do Rio Doce;

CONSIDERANDO, o papel institucional da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais (COHAB/MG)
como principal instrumento executor da politica habitacional do Estado, dotada de corpo técnico qualificado e
expertise para a condugdo de todas as etapas dos complexos processos de REURB;

RESOLVEM celebrar o presente ACORDO DE COOPERACAO TECNICA, doravante denominado ACT, que
se regera pelas disposigoes da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, no que couber, ¢ demais normas
pertinentes, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto deste Acordo de Cooperagdo Técnica ¢ a conjugacdo de esfor¢os e a colaboracdo mutua entre os
participes para a implementacdo de agdes integradas e complementares de Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) e de fomento a Habitagdo de Interesse Social (HIS) no territério do MUNICIPIO, visando & promogdo
do direito fundamental a moradia digna, ao desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel e a inclusdo social da
populagao de baixa renda.

1.2. A cooperagdo objeto deste instrumento materializar-se-4, de um lado, pelo apoio técnico, operacional e
executorio a ser prestado pelo ESTADO DE MINAS GERAIS, por intermédio da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Economico — SEDE, com a atuagdo da Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais —
COHAB MINAS, na condugdo das etapas necessarias a regularizagdo fundiaria do nicleo urbano informal objeto
deste ajuste, no ambito das agdes previstas no Contrato n° 9490764/2025, celebrado entre a SEDE ¢ a COHAB



MINAS, cujo objeto consiste na prestacdo de servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual, compreendendo atividades de execugdo, gerenciamento, coordenacdo, assessoria e validacdo de agdes
relativas as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas inerentes ao processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017.

De outro lado, como contrapartida de mutua colaboracdo, caberd ao MUNICIPIO envidar esforcos e adotar as
medidas administrativas necessarias para impulsionar a tramitacdo de projeto de lei destinado a instituicdo da
Politica Municipal de Incentivo a Habitacdo de Interesse Social, caracterizando-se tal compromisso como obrigagao
de meio, em respeito a autonomia do Poder Legislativo Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ATRIBUICOES DOS PARTICIPES
2.1. Para a consecugao do objeto pactuado, os participes assumem as seguintes atribui¢des:
2.2. DAS ATRIBUICOES DO MUNICIPIO:

2.2.1.Comprometer-se a, em observancia ao principio da cooperacdo federativa e em reconhecimento ao apoio
técnico e operacional prestado pelo ESTADO na execu¢do da REURB objeto deste Acordo, adotar as medidas
administrativas e normativas necessdrias para promover a regular tramitacdo, perante o Poder Legislativo
Municipal, de Projeto de Lei que estabeleca diretrizes e instrumentos de incentivo a Habitagdo de Interesse Social
(HIS), em conformidade com a minuta-base constante do Anexo II deste instrumento.

A minuta do Projeto de Lei constante do Anexo Il serve como diretriz orientadora para a politica
publica de HIS, podendo ser adaptada pelo MUNICIPIO as suas peculiaridades urbanisticas, sociais e econdmicas,
desde que sejam mantidos seus pilares e objetivos fundamentais, especialmente no que tange a simplificacdo de
procedimentos para aprovacdo de projetos, licenciamento de obras e estimulo a produ¢do de moradias para a
populagdo de baixa renda.

2.2.2. O MUNICIPIO, por seu Chefe do Poder Executivo, compromete-se a envidar todos os esfor¢os politicos e
administrativos para a célere tramitacdo do Projeto de Lei no dmbito de seus 6rgdos internos e sua subsequente
remessa a Camara Municipal, recomendando sua apreciacdo em regime de urgéncia, se legalmente cabivel, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data de assinatura deste Acordo. Este compromisso constitui uma
obrigacdo de meio, ndo se confundindo com uma obrigacdo de resultado quanto a aprovacdo final da norma pelo
Poder Legislativo, cuja autonomia ¢ plenamente reconhecida e respeitada pelos demais participes.

2.2.3. Prestar ao ESTADO, por intermédio da COHAB/MG, o suporte técnico, operacional e documental
necessario a execucdo do processo de REURB, no ambito de sua competéncia, compreendendo, entre outras, as
seguintes providéncias:

I- Disponibilizacdo de copias de todos os levantamentos cartograficos, topograficos, cadastrais e de
uso e ocupacao do solo relativos ao nucleo urbano informal objeto da regularizacdo e seu entorno imediato;

II- Acesso irrestrito as bases de dados dos sistemas de informagdo geografica e cadastral do
MUNICIPIO;

III- Designagdo de equipe técnica da Prefeitura Municipal para acompanhar os trabalhos, prestar
informagdes sobre a legislagdo urbanistica local e atuar como ponto focal para a articulagdo com os demais 6rgaos
municipais;

IV- Instauragdo e regular processamento, no ambito de sua competéncia, dos processos
administrativos necessarios a analise e aprovagdo dos projetos urbanisticos e de engenharia elaborados pela
COHAB/MG.

2.2.4. Designar, por meio de Portaria do Prefeito Municipal, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da
publicagdo do extrato deste ACT, um gestor titular e seu respectivo suplente, os quais serdo responsaveis pelo
acompanhamento, fiscalizagdo ¢ comunicagao institucional relativos a execugdo deste Acordo.

2.2.5. Assegurar, em conjunto com os demais participes, a mais ampla publicidade a este Acordo, seus aditivos,
relatorios de acompanhamento e resultados alcancados, por meio de divulgagdo em seu sitio eletronico oficial e
outros canais de comunicacdo institucional.

2.3. DAS ATRIBUICOES DO ESTADO, POR MEIO DA SEDE E DA COHAB/MG:



2.3.1. Compete as seguintes atribuigdes a COHAB/MG, na qualidade de executora da politica habitacional do
Estado:

Compete a COHAB/MG atuar no ambito do suporte técnico especializado a execugdo da
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), observados o escopo do contrato de referéncia, o
Plano de Trabalho e as competéncias proprias dos demais participes, sem carater substitutivo das atribui¢des do
MUNICIPIO, compreendendo, de forma ndo exaustiva, as seguintes atividades:

Da Execucio da REURB

I — elaboragdo dos estudos e pecas técnicas necessarias a regularizagdo fundiaria, incluindo
levantamentos de natureza topografica, social, ambiental e de riscos, bem como o projeto de regularizagdo fundiaria;

I — desenvolvimento dos projetos de engenharia vinculados a infraestrutura essencial e a
equipamentos publicos, quando previstos no escopo do programa aplicavel;

III — proposicao de medidas para o tratamento de desconformidades de natureza ambiental, urbanistica
ou fundidria, inclusive aquelas que impliquem necessidade de reassentamento de ocupantes, mediante a elaboracao
do Termo de Proposta de Solugdo de Desconformidades, contendo solugdes tecnicamente fundamentadas, exequiveis
e compativeis com as condigdes locais do MUNICIPIO.

IV — articulacdo institucional e apoio técnico a submissdo dos projetos para analise ¢ aprovagdo pelos
orgdos competentes do MUNICIPIO e, quando cabivel, do ESTADO, observadas as respectivas competéncias
legais;

V — apoio técnico aos procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e do
projeto de regularizagdo aprovado junto ao Cartoério de Registro de Imdveis competente;

VI — apoio técnico na emissdo e registro dos parcelamentos e titulos dos beneficidrios finais, em
articulagdo com o Poder Publico Municipal, no atendimento e saneamento de possiveis notas de exigéncias.

Do Apoio Técnico, Capacitagao e Disponibilizacio de Informacoes
Compete a COHAB/MG, ainda, no ambito de suas atribuigdes institucionais:

I — prestar orientacdo técnica e promover acdes de capacitacdo aos agentes publicos municipais quanto
a aplicagdo dos instrumentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e a condug@o de novos processos de REURB;

II — prestar apoio técnico especializado ao ESTADO e ao MUNICIPIO no planejamento e na
compatibilizagdo das agdes de REURB e de fomento a HIS com as diretrizes de desenvolvimento regional;

III — disponibilizar, quando solicitado, informagdes e dados técnicos de seu acervo que se mostrem
pertinentes a execugdo do objeto deste Acordo;

IV — participar, quando convocada pelo Comité Gestor, de instdncias de acompanhamento e
governanga do Acordo, contribuindo com subsidios técnicos sob a 6tica do planejamento e da gestdo estadual.

2.3.2. Compete as seguintes atribuicdoes a SEDE, na qualidade de coordenadora das politicas de desenvolvimento
econdmico, urbano e regional:

I — exercer a coordenagdo institucional do Acordo, promovendo o alinhamento estratégico entre os
participes ¢ a aderéncia as politicas publicas estaduais;

Il — realizar o monitoramento do cumprimento das atribui¢cdes, metas e cronogramas pactuados,
atuando como instancia de articulacao e mediacao de eventuais controvérsias;

III — promover a integracdo das acdes deste Acordo com programas e iniciativas estaduais correlatas,
observadas as diretrizes de desenvolvimento econdmico e regional.

Paragrafo unico. O detalhamento operacional das atividades, produtos, prazos ¢ metodologias de
execugdo sera estabelecido no Plano de Trabalho e nos instrumentos de acompanhamento, de forma a assegurar
maior clareza, padronizagao e replicabilidade das agoes.



CLAUSULA TERCEIRA — DO PLANO DE TRABALHO

3.1. As agdes e os compromissos detalhados dos participes, com a definicdo de cronogramas, metas, indicadores de
desempenho e responsaveis, constardo de Plano de Trabalho especifico, que, apds aprovagdo por todos os
signatarios, integrard o presente Acordo de Cooperagao Técnica como Anexo I, para todos os fins de direito.

CLAUSULA QUARTA — DA GESTAO E DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO

4.1. Cada participe designara formalmente um gestor titular e seu respectivo suplente, os quais serdo responsaveis
pelo acompanhamento da execucdo do objeto deste Instrumento, pela comunica¢do com os demais participes e pela
transmissdo e recebimento de informagdes e solicitagdes.

4.1.1. Todas as notificagdes ¢ comunicagdes permitidas neste instrumento deverdo ser efetuadas por escrito e
entregues a cada parte mediante carta registrada com aviso de recebimento, ou via e-mail, conforme segue:

SEDE:

Endereco: Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Prédio Gerais — 8° andar, Rodovia Papa Jodo Paulo
I1, - Bairro Serra Verde, Belo Horizonte

Telefone: (31) 3915-4980

Contato Diario: Kelvin Augusto Monfredini Silva

E-mail do contato: kelvin.silva@desenvolvimento.mg.gov.br
COHAB/MG:

Enderego: Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves — Prédio Gerais — 14° andar, Rodovia Papa Jodo Paulo
I1, - Bairro Serra Verde, Belo Horizonte

Telefone: (31) 3915-1503

Contato Diario: Adriana Carla Maciel Amador dos Santos

E-mail do contato: servicoreurb@cohab.mg.gov.br

MUNICIPIO:

Enderego: Praga Santana, s/n° - Centro - Ponto Chique - MG - CEP: 39.328-000
Telefone: (38) 99961-8855

Contato Diario: Sonia Aparecida Neri de Oliveira Rabelo / Werley dos Reis Silva

E-mail do contato: gerabelo.55@gmail.com

4.2. Fica instituido um Comité Gestor, composto pelos gestores designados por cada participe, que se reunira,
ordinariamente, a cada 90 (noventa) dias, e, extraordinariamente, sempre que convocado por qualquer um de seus
membros, com o objetivo de acompanhar a execugdo, avaliar o cumprimento das metas, deliberar sobre ajustes no
Plano de Trabalho e dirimir controvérsias de natureza técnica ou operacional.

4.2.1. O Comité Gestor recebera ao final de cada etapa relatorios emitidos pela COHAB/MG, juntamente com
copia dos atos administrativos celebrados na etapa para analise, e deliberacdo caso necessario.

4.2.2. Todas as comunicag¢des, convocacOes ¢ atas de reunido do Comité Gestor serdo realizadas por meio
eletronico, com o devido registro para fins de documentagao e transparéncia.

CLAUSULA QUINTA — DOS RECURSOS FINANCEIROS E PATRIMONIAIS

5.1. O presente Acordo de Cooperacdo Técnica ndo implica transferéncia, voluntaria ou obrigatoria, de recursos
financeiros, nem doacdo de bens entre os participes para a execucdo do objeto pactuado, caracterizando-se como
ajuste em regime de mutua colaboragdo.

5.2. As despesas necessarias a plena execucdo das atribuigdes assumidas, tais como custos de pessoal,
deslocamentos, materiais de consumo, entre outras que se fizerem necessarias, correrdo a conta das dotacdes
especificas consignadas nos or¢amentos proprios de cada participe.

5.3. Eventuais agdes que demandem repasse de recursos financeiros serdo formalizadas por meio de instrumento
especifico, distinto deste Acordo de Cooperagao, observada a legislagao orcamentaria e financeira aplicavel.
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CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS HUMANOS

6.1. Os recursos humanos utilizados por quaisquer dos participes, em decorréncia das atividades inerentes ao
presente Acordo, ndo terdo alterada sua vinculagdo empregaticia ou estatutaria, nem acarretardo quaisquer Onus
trabalhistas ou previdencidrios ao outro participe. As atividades ora pactuadas ndo implicam cessao de servidores ou
empregados, os quais poderdo ser designados apenas para o desempenho de acdo especifica prevista neste
instrumento e por prazo determinado.

CLAUSULA SETIMA — DA PROPRIEDADE INTELECTUAL

7.1. Os direitos autorais e de propriedade intelectual sobre os estudos, projetos, metodologias e demais produtos
técnicos gerados no ambito da execucdo deste Acordo serdo de titularidade conjunta dos participes, sendo a todos
assegurado o direito de uso ndo oneroso e irrestrito para o desempenho de suas finalidades institucionais, vedada a
exploragdo comercial ou a cessdo a terceiros sem o prévio e expresso consentimento dos demais.

CLAUSULA OITAVA — DA PUBLICIDADE E DIVULGACAO

8.1. Toda publicidade decorrente dos atos, programas, obras, servicos ¢ campanhas oriundos deste Acordo devera
possuir carater estritamente educativo, informativo ou de orientacdo social, dela ndo podendo constar nomes,
simbolos ou imagens que caracterizem promocao pessoal de autoridades ou servidores publicos, em estrita
observancia ao disposto no § 1° do art. 37 da Constitui¢do da Republica.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA

9.1. O presente Acordo de Cooperagao Técnica terd vigéncia de 22 (vinte e dois) meses, a contar da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, mediante acordo entre os participes e desde que
devidamente justificado o interesse publico na continuidade da cooperacgdo.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

10.1. O presente Acordo podera ser alterado, no todo ou em parte, mediante a celebracdo de Termo Aditivo, desde
que mantido seu objeto, por consenso entre todos os participes, mediante prévia justificativa técnica e juridica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DENUNCIA E DA RESCISAO

11.1. Este Acordo podera, a qualquer tempo, ser denunciado por qualquer dos participes, mediante notificacdo
formal aos demais com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, ficando os participes responsaveis somente pelas
atribuicdes decorrentes do periodo em que vigeu a cooperacao.

11.2. O presente Acordo sera rescindido de pleno direito, independentemente de notificagdo, em caso de
descumprimento injustificado de quaisquer de suas clausulas ou do Plano de Trabalho, apds notificagdo da parte
adimplente a inadimplente para, no prazo de 30 (trinta) dias, sanar a irregularidade ou apresentar justificativa.

11.3. O ndo cumprimento, por parte do MUNICIPIO, das atribui¢es estabelecidas no subitem 2.2, especialmente
quanto a adogdo das providéncias necessarias ao envio do Projeto de Lei a Camara Municipal no prazo pactuado,
desde que caracterizada inércia injustificada, omissdo administrativa relevante ou recusa ndo motivada, e apos
prévia notificagdo para saneamento ou apresentagdo de justificativa, configurara inadimplemento apto a ensejar a
rescisdo unilateral deste Acordo, desobrigando o ESTADO, por meio da COHAB/MG, de iniciar ou dar
continuidade aos procedimentos de REURB previstos na Clausula Segunda.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS E DO FORO

12.1. As situagdes ndo previstas no presente instrumento e as controvérsias decorrentes de sua execugdo serao
solucionadas, primeiramente, por consenso entre os participes, no dmbito do Comité Gestor, e, em caso de impasse,
por meio de procedimento administrativo de mediagdo com a participacdo da Advocacia-Geral do Estado.

12.2. Esgotadas as vias administrativas, fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte/MG, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer litigios decorrentes do presente
Acordo.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO:

13.1. O presente Acordo de Cooperacdo Técnica sera publicado, na forma de extrato, no Diario Oficial do Estado de
Minas Gerais, cabendo a unidade responsavel adotar as providéncias necessarias a sua regular divulgacgdo, nos
termos da legislacdo aplicavel.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, ap6s ter sido lido juntamente com seu(s)
anexo(s), o presente Acordo de Cooperagdo Técnica ¢ assinado eletronicamente pelas partes.

Belo Horizonte, 10 de abril de 2026.

Mila Batista Leite Corréa da Costa

Secretario de Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais

José Bonifacio Couto de Andrada

Diretor-Presidente da Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais

Geraldo Magela Flavio Rabelo
Prefeito Municipal de Ponto Chique / MG

ANEXOS A ACORDO DE COOPERACAO TECNICA

PLANO DE TRABALHO
ANEXO | - PLANO DE TRABALHO

1. OBJETO

O objeto deste Acordo de Cooperagdo Técnica ¢ a conjugagado de esforcos e a colaboragdo mutua entre
os participes para a implementacdo de agdes integradas e complementares de Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB) e de fomento a Habitagdo de Interesse Social (HIS) no territério do MUNICIPIO, visando a promogao do
direito fundamental & moradia digna, ao desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel e a inclusdo social da
populagao de baixa renda.

A cooperagdo objeto deste instrumento materializar-se-a, de um lado, pelo apoio técnico, operacional e
executorio a ser prestado pelo ESTADO DE MINAS GERAIS, por intermédio da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdmico — SEDE, com a atuagdo da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais —
COHAB MINAS, na conducdo das etapas necessarias a regularizacdo fundiaria do nucleo urbano informal objeto
deste ajuste, no ambito das agdes previstas no Contrato n°® 9490764/2025, celebrado entre a SEDE e a COHAB
MINAS, cujo objeto consiste na prestacdo de servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual, compreendendo atividades de execu¢do, gerenciamento, coordenacdo, assessoria e validacao de agdes
relativas as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas inerentes ao processo de
Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social (REURB-S), nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017.

De outro lado, como contrapartida de méitua colaborago, cabera ao MUNICIPIO envidar esforgos e
adotar as medidas administrativas necessarias para impulsionar a tramita¢do de projeto de lei destinado a instituigao
da Politica Municipal de Incentivo a Habitacdo de Interesse Social, caracterizando-se tal compromisso como
obrigacdo de meio, em respeito a autonomia do Poder Legislativo Municipal.



2. PRODUTOS E METAS
2.1. Produtos

2.2. Metas

Como resultado, espera-se a conclusdo da Reurb e que o municipio obtenha experiéncia e
conhecimento especifico necessarios a conducdo de processos futuros semelhantes.

2.2.1. Parametros de afericio, indicadores, documentos e outros meios a serem utilizados para o
monitoramento do Acordo:

monitoramen

Os Parametros de afericdo, indicadores, documentos e outros meios a serem utilizados para o

to se dara por meio do Sistema Eletronico de Informagoes SEI.

A avaliacdo da execugdo do objeto utilizard o Relatorio de Avaliagdo da Execugdo dos Fornecedores
Documento SEI n° 125175360, constante no processo SEI n® 1220.01.0004003/2025-98. Os critérios utilizados sdo:

1. Cumprimento dos prazos estabelecidos;

2. Execugdo de acordo com as especificagoes técnicas;

3. Qualidade do atendimento;

4. Qualidade da informagdo disponibilizada e respostas as solicitagdes;
5. Resultados das solicitagoes efetuadas; e

6. Satisfag@o global com o desempenho da execucao.

3. ETAPAS OU FASES DA EXECUCAO

Etapa 1: Analise de viabilidade

Etapa 2: Identificagdo do nucleo e instauragdo da REURB
Etapa 3: Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Etapa 4: Analise socioecondmica e cadastro social

Etapa 5: Registro da reurb

4. CRONOGRAMA DE EXECUCAO

4.1. Cronograma de execucio

CRONOGRAMA OS (22 MESES)

CRONOGRAMA DE EXECUCAO (19 meses)
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ETAPA 02 - IDENTIFICACAO DO NUCLEO E INSTAURACAO DA REURB
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4.2. Quadro de atividades

ETAPA

PARTICIP
COMPETE

EATIVIDADE
“WREOPOSTA

DATA




Promover as medidas | 3 meses de
administrativas e | execugdo
legislativas para o
impulso da tramitacdo
Municipio| de um Projeto de Lei
que institua a Politica
Municipal de Incentivo
a Habitagdo de
Interesse Social.
Politica Municipal ~ de Prestar apoio técnico, | Durante toda a
Incentivo a Habitagdo de capacitagdo e | vigéncia do
Interesse Social. orientacdo técnica aos | instrumento
servidores do
MUNICIPIO sobre a
HAB L :
€O aplicacdo da futura Lei
de Incentivo a HIS e
sobre a  conducdo
autbnoma de novos
processos de REURB.
Acompanhamento da | Durante toda a
SEDE atividade vigéncia do
instrumento
COHAB Analise de viabilidade | 6 _meses de
execugdo
Identificagdo do nucleo | 3 meses de
COHAB | e instauragdo da | execugdo
REURB
Projeto de | 4 meses de
COHAB | Regularizagio execucao
Fundiaria
Analise 3 meses de
COHAB | socioecondmica e | execucdo
cadastro social
COHAB Registro da REURB 5 _meses de
execucgdo
Disponibilizagdo  de | Sempre que solicitado
copias de todos os | pela Cohab
levantamentos
cartograficos,
Municipio topogréaficos, cadastrais

Regularizagdo
urbana - Reurb

fundiaria

e de uso e ocupacdo do
solo relativos ao nticleo
urbano informal objeto
da regularizacdo e seu
entorno imediato

Municipio

Disponibilizar acesso
irrestrito as bases de
dados dos sistemas de
informacgdo geografica
e cadastral do
MUNICIPIO;

Sempre que solicitado
pela Cohab




Instauracao e condugdo | Sempre que solicitado
agil dos processos | pela Cohab
administrativos de sua
competéncia
Municipio| necessdrios para a
aprovagao dos projetos
urbanisticos e de
engenharia elaborados
pela COHAB/MG.

Durante toda a
vigéncia do
instrumento

Acompanhamento da

SEDE atividade

ANEXO II

MINUTA DO PROJETO DE LEI FINAL - SEDE/GAB

BELO HORIZONTE, 26 DE NOVEMBRO DE 202X.

LEI N° XXXXXX de XX de XXXXX de 202X.
Dispoe sobre as regras especiais aplicaveis as Obras de Habitagdo de Interesse Social.

A CAMARA MUNICIPAL DE XXXXX, ESTADO DE MINAS GERAIS, aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
Disposigdes Preliminares

Art. 1° — Esta lei estabelece as disposi¢des gerais que regulam a aprovacdo de projetos, o licenciamento de obras e a
execucao, manutencao e conservagdo de Obras de Habitagdo de Interesse Social.

§ 1° — Esta lei tem carater especial e ndo revoga as normas gerais de edificagdes vigentes, aplicaveis aos
empreendimentos ndo classificados como habitacionais de interesse social.

§ 2° — Nos casos de Habitacdo de Interesse Social, as normas gerais nao serdo aplicadas, seja por analogia ou outros
mecanismos de integracao interpretativa, mesmo nos casos de omissao.

§ 3° — Nos casos em que esta lei ndo disponha sobre parametros construtivos especificos, poderao ser utilizados, de
forma supletiva, os critérios técnicos previstos nas normas brasileiras aplicaveis (NBR), desde que observadas as
exigéncias gerais de seguranca, salubridade, acessibilidade e estabilidade das edificagdes previstas na legislagdo
federal, estadual e municipal.

Art. 2° — A aplicacdo da presente lei deve ser pautada, conforme sua finalidade social, pelos seguintes principios:

I — presunc¢do de boa-fé do empreendedor;



II — interpretagdo da norma que implique a simplificagdo dos processos e o aumento de eficiéncia da Prefeitura;
III — valorizagdo da economia de tempo e de custos;
IV — simplificacdo da documentagdo exigida e da emissdo de registros e alvaras por parte da Prefeitura;

V — estimulo a otimizacdo do setor habitacional e a inovagdo tecnoldgica com vistas a garantir acessibilidade,
sustentabilidade ambiental, climatica e energética, além da melhoria da qualidade da producao habitacional;

VI — responsabilizagdo dos envolvidos que causarem dano irreparavel a terceiros e ao interesse publico.

Art. 3° — Para os fins desta Lei, considera-se Projeto de Habitagdo de Interesse Social aquele destinado a
implantacdo de empreendimento habitacional voltado a promogdo do direito & moradia digna, nos termos da
legislagdo federal aplicavel, em especial a Lei Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que institui o Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social — SNHIS, e demais normas correlatas:

I — familias residentes em areas urbanas enquadradas nos critérios de renda estabelecidos pela legislacdo federal
aplicavel aos programas habitacionais de interesse social;

II — familias residentes em areas rurais enquadradas nos critérios de renda definidos pela legislacao federal vigente
para os programas habitacionais de interesse social.

§ 1°— Para fins de registro do empreendimento, a Prefeitura adotara processo padronizado — os projetos de que trata
o caput deste artigo deverao estar associados ao desenvolvimento econémico, a geragdo de trabalho e de renda ¢ a
elevagdo dos padroes de habitabilidade e de qualidade de vida da populagdo urbana e rural.

§ 2° — Para fins de registro do empreendimento, a Prefeitura adotarda procedimento padronizado e simplificado,
destinado a assegurar a identificagdo do(s) profissional(is) legalmente habilitado(s) que atuardo como Responsaveis
Técnicos pela obra, exigindo-se a apresentagdo da correspondente Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou do Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT, junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, conforme a respectiva atribuicdo profissional, e
constardo, ainda, as informagdes essenciais relativas a especificagdo técnica, a localizacdo e as demais
caracteristicas do empreendimento.

§ 3° — O Municipio mantera cadastro administrativo dos profissionais e empresas atuantes na elaboragdo e execucao
de projetos e obras de Habitacdo de Interesse Social, com base nas informagdes constantes das respectivas ARTs ou
RRTs apresentadas, vedada a exigéncia de prévio credenciamento ou qualquer requisito adicional ao exercicio
profissional, ¢ a renovagdo do protocolo de registro sera requerida apenas quando houver alteracdo de dados que
deva ser comunicada a Prefeitura.

§ 4° — A responsabilidade pela elaboragdo dos projetos, pelas instalagdes e pela execugdo das obras é exclusiva do
empreendedor, por intermédio de seus Responsaveis Técnicos legalmente habilitados, devendo ser apresentada a
correspondente Anotag@o de Responsabilidade Técnica — ART, junto ao CREA, ou o Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT, junto ao CAU, conforme a atribuicdo profissional pertinente.

§ 5° — Nos termos do § 4° deste artigo, o Municipio ndo assumird qualquer responsabilidade técnica sobre o
empreendimento, limitando-se a fiscalizar a conformidade entre a documentagdo apresentada e a execugdo da obra.

§ 6° — A baixa da responsabilidade técnica devera ser comunicada ao Municipio com a indicagdo de substituto, caso
o empreendimento ainda esteja em andamento.

Art. 4° — Os empreendimentos enquadrados, nos termos desta lei, como Obras de Habita¢do de Interesse Social
ficam isentos do pagamento de impostos, taxas e contribuigdes de melhoria de competéncia municipal incidentes
sobre o registro e a aprovagdo do projeto junto ao Municipio, desde que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

I — estejam localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou integrem programas habitacionais
subsidiados com recursos da Unido, do Estado ou do Municipio;

I — ndo ultrapassem o limite de 70m? (setenta metros quadrados) por unidade habitacional.

§ 1° — A isencdo prevista nocaputaplica-se desde o protocolo do processo na Prefeitura até¢ a expedigdo do
“habite-se”, ndo abrangendo intervengdes posteriores de manutengdo, conservagao, reparo ou reforma.

§ 2° — Os empreendimentos beneficiados deverdo destinar, no minimo, 20% (vinte por cento) das unidades
habitacionais a familias com renda mensal de até 2 (dois) salarios minimos vigentes a época da selegdo a titulo de
contrapartida social.

§ 3° — Caso, no prazo de até 1 (um) ano contado da data da liberagdo do alvard, ndo haja demanda suficiente para



preenchimento do percentual minimo previsto no § 2°, a entidade responsavel pelo empreendimento podera destinar
as unidades remanescentes a outras familias enquadradas nos critérios de renda estabelecidos na legislacdo federal
aplicavel aos programas habitacionais de interesse social.

Art. 5° — O pedido de licenciamento de obras de Habitagdo de Interesse Social tera prioridade na tramitacdo perante
a Prefeitura, devendo ser identificado por meio de marca ou carimbo de prioridade.

CAPITULO 1T
Alvara de Licenga para Construcao

Art. 6° — E obrigatoria a expedigdo de Alvara de Licenga pela Prefeitura para a execugdo de obras de Habitagio de
Interesse Social, de forma a assegurar a transparéncia e a seguranca juridica do processo.

§ 1° — A aprovagao do projeto e, por consequéncia, a expedicdo do Alvara de Licenca deverd abranger, em
documento unico, todas as atividades do ciclo de vida do empreendimento, incluindo as agdes de engenharia
necessarias, desde o preparo do terreno até a conclusao da obra, com aptidao de entrega ao beneficiario final.

§ 2° — O Alvara de Licenga tera validade de 4 (quatro) anos, podendo ser renovado, por igual periodo, mediante
solicitacdo do interessado, desde que ndo haja altera¢do no projeto aprovado, objeto do primeiro Alvara.

§ 3° — Nos empreendimentos executados com subsidio da Unido, do Estado ou do Municipio, caso a obra ndo seja
iniciada no prazo de até 10 (dez) meses apos a expedi¢do do Alvara de Licenca, ou, se ja iniciada, venha a ser
interrompida apds a conclusdo das fundacdes por prazo superior a 12 (doze) meses, a Prefeitura notificard o
responsavel para que informe os motivos da paralisacao.

§ 4° — Considerado justificado o motivo, caberd ao responsavel indicar o prazo de retomada do empreendimento,
hipotese em que o Alvard de Licenca permanecera em vigor, observado o prazo maximo de 4 (quatro) anos para a
retomada das obras, findo o qual o projeto devera submeter-se a nova aprovacao da Prefeitura.

§ 5° — Caso a interrupgao seja considerada injustificada, a Prefeitura devera cancelar o Alvara de Licenca e notificar
o fato aos demais envolvidos no projeto, bem como, se necessario, solicitar a intervengao de outros 6rgaos do Poder
Executivo Estadual ou Federal para a adogdo das providéncias cabiveis.

§ 6° — Cancelado o Alvara, nos termos do § 5°, serd obrigatoria a demoli¢do integral das edificagdes iniciadas, as
expensas do responsavel pelo empreendimento, com a recomposicdo das condi¢des originais do terreno, mediante
processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 7° — O pedido de Alvara de Licenga devera ser apresentado por meio de formulério padronizado e simplificado,
fornecido pela Prefeitura, devendo conter:

I —a localizagdo da obra, indicando as coordenadas geograficas do terreno;

I — o projeto arquitetonico e urbanistico objeto do Alvara, acompanhado das respectivas Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o caso;

III — a documentagdo ¢ a especificagdo técnica em que foi baseado o projeto, de modo a identificar todas as etapas
da obra até a sua conclusio;

IV — o endereco para correspondéncia;

V — enderego eletronico (e-mail) do responsavel técnico e do proprietario, destinado ao recebimento de
comunicagdes e notificacdes administrativas;

VI — outros meios de contato do responsavel, se necessario, com a finalidade de facilitar a comunicagdo entre
Prefeitura e empreendedor.

§ 1°— No ato do protocolo, a Prefeitura indicara o prazo de resposta do pedido, ndo superior a 60 (sessenta) dias,
destacando-se que o decurso desse prazo sem manifestagcdo valera como aprovagao e emissdo tacita do Alvara.

§ 2° — O envio de correspondéncia eletronica sera considerado meio valido de comunicagdo, desde que haja
confirmagdo de entrega no servidor do destinatario, sem prejuizo da utilizacdo de outros meios oficiais de
notificagcdo, quando necessario para assegurar a ciéncia inequivoca do interessado ou em caso de falha no envio
eletronico.



Art. 8°— Em casos excepcionais, quando ndo dispuser de elementos suficientes para aferir a regularidade do projeto
ou identificar eventual incongruéncia ou erro material, a Prefeitura podera solicitar ao empreendedor os
esclarecimentos técnicos necessarios a continuidade da analise.

Paragrafo unico — Nas hipdteses previstas no caput, o 6rgdo municipal competente devera assegurar a adequada
instrugdo processual, promovendo didlogo técnico com o empreendedor para viabilizar a complementacao das
informagdes e o saneamento das pendéncias identificadas, sem prejuizo da responsabilidade exclusiva do
interessado pela elaboracao e correcdo do projeto.

Art. 9° — O projeto apresentado devera obedecer as normas regulamentares vigentes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT — sendo obrigatoria a indicagdo de todas as atividades necessarias para a sua execugao,
desde o preparo do terreno até a entrega do empreendimento, bem como da respectiva NBR ou norma equivalente
utilizada como base do projeto.

§ 1° — Compete exclusivamente ao Municipio verificar a conformidade do projeto com as normas técnicas vigentes
a época de sua apresentacdo, sendo vedado ao agente publico exigir requisitos, restrigdes ou condicionantes ndo
previstos nas normas técnicas aplicdveis ou nesta Lei, sob pena de caracterizagdo de excesso de poder ou embarago
indevido a aprovacdo do empreendimento.

§ 2° — O 6rgao municipal competente podera regulamentar apenas a forma de apresentacdo dos projetos, com vistas
a padronizacdo documental, racionaliza¢do de procedimentos e celeridade da analise administrativa, vedada
qualquer inovacdo de mérito técnico que implique criagdo de atribui¢do ndo prevista em norma técnica ou legal
aplicavel.

§ 3° — Na analise da documentacdo que acompanha o projeto, o 6rgdo municipal competente devera assegurar a
adequada instrugdo processual e possibilitar ao empreendedor a apresentacdo de esclarecimentos, complementagdes
ou ajustes necessarios, mediante comunicagdo formal e dialogo técnico, antes da emissdo de decisdo que possa
resultar no indeferimento da licenga, observadas as responsabilidades exclusivas do interessado pela elaboracgio e
correcao do projeto.

§ 4°— Nos projetos de Habitagdo de Interesse Social apresentados na forma desta Lei, quando o empreendimento for
implantado em area doada ou cedida por ente da administracdo publica, o Municipio podera prestar orientacdo
técnica procedimental aos empreendedores, limitada a instru¢do administrativa do processo, sem prejuizo da
responsabilidade exclusiva dos profissionais habilitados pela concepgao, defini¢do e adequagao técnica do projeto.

Art. 10 — A aprovagdo definitiva do parcelamento ou da regularizag¢do fundiaria constituira condigdo suficiente para
a instrucdo do processo de licenciamento das obras vinculadas ao empreendimento, permitindo a tramitacdo
integrada das etapas, sem prejuizo da emissdo do Alvara de Licenga especifico para a execucdo das edificagdes.

Paragrafo unico — Nos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social implantados em terreno doado ou, por
qualquer meio, disponibilizado pelo Poder Publico Municipal, Estadual ou Federal, cabera a Prefeitura adotar as
providéncias administrativas necessarias a regularizacdo dominial e a adequada instrucdo do processo de
licenciamento, limitando-se & verificagdo da situacdo juridica do imoével, sem prejuizo das responsabilidades

técnicas e legais atribuidas ao empreendedor e aos profissionais habilitados.

Art. 11 — Quando o empreendimento estiver sujeito a licenciamento ambiental, nos termos da legislagdao federal,
estadual ou municipal aplicavel, o projeto devera ser instruido com os estudos ambientais exigidos para a respectiva
modalidade de licenga, a serem elaborados pelo proprio proponente e analisados pelo érgdao ambiental competente.

\ r

§ 1° — A atuacdo do o6rgdo ambiental competente limitar-se-4 a analise técnica dos estudos apresentados e a
conducdo regular do processo de licenciamento, assegurando-se ao empreendedor a possibilidade de apresentar
complementacdes, esclarecimentos e adequacdes necessarias, nos termos da legislagdo ambiental vigente.

§ 2° — O proponente podera apresentar medidas de compensag@o ambiental, quando cabiveis, nos termos do art. 36
da Lei Federal n°® 9.985/2000 e dos arts. 31 a 34 do Decreto Federal n° 4.340/2002, sem prejuizo da aplicagdo das
demais condicionantes legais e regulamentares.

Art. 12 — Uma vez aprovado o projeto, o orgdo de fiscalizagdo municipal somente podera apresentar novas
exigéncias ao empreendedor se demonstrar, de modo fundamentado, a superveniéncia de fato novo que impacte a
analise de aprovagdo previamente realizada.



Paragrafo unico — O Municipio podera embargar a obra licenciada quando o fato novo identificado apresentar risco
iminente a seguranga do empreendimento ou vizinhanga ou quando ndo forem atendidas as exigéncias para ajuste
dos eventos identificados como relevantes a seguranga do projeto.

Art. 13 — Todos os documentos deverdo ser apresentados e armazenados, preferencialmente, em formato eletronico,
assinados por meio de certificacdo digital com validacdo de chaves publicas da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil) ou pelo sistema gov.br, a fim de garantir a autenticidade e a inalterabilidade dos
documentos, juntamente com o Alvara de Licenca.

§ 1° — A determinagdo para envio de documentagdo em formato fisico devera ser devidamente justificada, com a
identificagdo do periodo de permanéncia da circunstincia excepcional que fundamenta a sua utilizacao.

§ 2° — Cabera a Prefeitura alimentar banco de dados publico, de forma a permitir que qualquer cidaddao ou
empreendedor compreenda o historico de decisdes administrativas.

Art. 14 — No Alvara de Licenga constardo, no minimo:

I — 0 nome do proprietério, do autor do projeto e do construtor;

IT — a localizagdo da obra, com indicag@o das coordenadas geograficas do terreno;
III — a finalidade habitacional de interesse social da obra;

IV — 0 nome do responsavel técnico, com o niimero de registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), conforme o caso, bem como as respectivas Anotagdes
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) vinculadas ao projeto e as
demais etapas da obra;

V —a indicacao, se for o caso, de que se trata de obra realizada em imdvel fornecido pelo Poder Publico Municipal,
Estadual ou Federal;

VI — a area bruta aprovada, o nimero de unidades habitacionais e o numero de vagas de estacionamento, quando
houver; e

VII — outros elementos que se tornarem necessarios a fiscalizagao.

Art. 15 — Os projetos submetidos a Prefeitura, apos aprovados, ndo poderdo ser alterados, salvo quando se tratar de
mero erro material sem impacto na execu¢ao da obra. Nos demais casos, o projeto devera retornar a Prefeitura para
aprovagao da alteragao.

CAPITULO III

Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra — CVCO (Habite-se)

Art. 16. O direito de uso ndo conforme, previsto no Plano Diretor Municipal, podera ser reconhecido em projetos de
empreendimentos habitacionais, desde que devidamente analisado e autorizado mediante lei municipal especifica,
garantida a observancia ao ordenamento territorial e a inexisténcia de prejuizo ao interesse publico ou a terceiros.

§ 1°. Caso o uso ndo conforme venha a se tornar inviavel em razao de ato superveniente do Poder Publico, podera
ser reconhecido ao empreendedor o direito & indenizag@o pelos prejuizos comprovadamente sofridos, desde que
demonstrada a boa-fé, o licenciamento regular, a inexisténcia de risco e o nexo causal entre o ato superveniente e a
inviabilidade do uso, admitida a transi¢do temporal e a adogdo de medidas de adaptacgdo.

§ 2°. A autorizagdo para o uso ndo conforme devera ser precedida de estudo técnico de impacto urbanistico e de
consulta publica, observada a compatibilidade com o Plano Diretor e com a legislagdo urbanistica vigente.

Art. 17 — A Prefeitura, com base na presungdo de boa-fé do empreendedor e do responsavel técnico, podera realizar
a aprovacdo do projeto por meio de analise declaratoria, inclusive para fins de expedicdo do ‘“habite-se” ou
documento equivalente.

Paragrafo inico — A aprovacdo declaratoria ndo dispensa a posterior fiscalizacdo do Poder Publico, que podera, a
qualquer momento e por amostragem, realizar vistorias para verificar a conformidade da obra com o projeto



aprovado e com a legislacdo vigente, podendo responsabilizar o empreendedor e o responsavel técnico por qualquer
vicio, irregularidade ou ndao conformidade, bem como adotar as medidas administrativas cabiveis, inclusive a
revisdo ou anulagdo do “habite-se”.

Art. 18 —Apds a conclusdo da obra, o responsavel pelo projeto deverd requerer, no mesmo processo de concessao
do Alvara de Licenca, a realizacdo de vistoria municipal para a emissao do Certificado de Vistoria de Conclusdo de
Obra (CVCO).

§ 1° -0 CVCO tem por finalidade atestar que a obra concluida foi executada em conformidade com o projeto
aprovado.

§ 2° —O requerimento de vistoria para concessio do CVCO deverda conter documentagdo em
formatoautodeclaratorio, apta a demonstrar que a execugdo da obra ocorreu em conformidade com o projeto
aprovado e com as normas da ABNT vigentes ¢ indicadas no projeto, inclusive quanto as regras de seguranca.

§ 3° —O requerimento devera ser instruido comDeclaracdo Técnica de Seguranca e Conformidadee
comRelatério Técnico de Conclusdo de Obra, ambos firmados pelo responsavel técnico pela execucao,
acompanhados da respectivaAnotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)ouRegistro de Responsabilidade
Técnica (RRT).

§ 4° —A Prefeitura tera o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o CVCO. Caso ndo o faga nesse prazo, o protocolo
do pedido valera comoCVCO provisorio, desde que apresentada a documentagao técnica referida no § 3°, sendo
suficiente para autorizar o uso pleno da edificacdo até a emissdo definitiva.

§ 5° —Verificada alguma irregularidade no requerimento ou no projeto, a Prefeitura notificara o responsavel para o
devido alinhamento e correcgdo, priorizando medidas simplificadas e eficazes de regularizacio.

§ 6° —Na hipotese de irregularidade grave que comprometa a seguranca das pessoas, o Municipio negara a
expedicdo do CVCO e podera determinar, pelos meios legais cabiveis, adesocupacéo, interdicdo, embargo ou
demolicdo da edificacgao.

Art. 19 — Poderd ser concedido o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO) Parcial nos seguintes
casos:

I — quando se tratar de edificio de apartamentos e for possivel a concessdo parcial para cada pavimento
completamente concluido, desde que o acesso ndo sofra interferéncia posterior até a conclusao total da obra; ¢

IT — quando se tratar de duas ou mais edificagdes construidas no mesmo terreno e uma ndo sofrer interferéncia da
outra até a conclus@o total da obra.

CAPITULO IV

Seguranca dos Empreendimentos

Art. 20 — Qualquer cidaddo podera comunicar ao Municipio a existéncia de obra executada ou em execucdo que
possa representar risco as pessoas, a seguranga, a saude, a0 meio ambiente ou a estrutura urbana, com a finalidade
de provocar a atuagdo da fiscalizagdo municipal, que adotara as providéncias cabiveis para verificar a situagéo e, se
necessario, determinar ao responsavel as medidas de corre¢do ¢ adequacdo do empreendimento, nos termos da
legislagdo aplicavel.

Art. 21 — A Prefeitura devera realizar vistoria na presenga do responsavel, que sera notificado previamente do dia e
hora marcados, salvo nos casos de iminente risco a seguranga publica, a saide ou ao meio ambiente.

§ 1° — A notificacdo do responsavel podera ser realizada por meio do endereco eletronico previamente informado ao
Municipio, considerando-se valida quando houver confirmagéo de entrega no servidor do destinatario.

§ 2° — Caso a comunicac¢ao eletronica ndo seja possivel ou apresente indicios de falha, o Municipio podera utilizar
outros meios oficiais de notificacdo, de forma a assegurar a ciéncia do interessado e a regularidade do
procedimento.

§ 3° — A auséncia de comparecimento do responsdvel ao local da vistoria, quando regularmente notificado, nao
impedira sua realizacdo nem invalidara seus resultados.



Art. 22 Realizada a vistoria, o agente fiscal lavrara o respectivo Auto de Fiscalizagdo, consignando as constatagdes
técnicas e as medidas eventualmente necessarias a correcdo de irregularidades, entregando copia ao responsavel
presente no local.

§ 1° — Na auséncia do responsavel, os autos decorrentes da vistoria serdo encaminhados por meio eletronico e por
outro meio oficial de notificacdo admitido pela legislagdo municipal, fixando-se prazo razoavel para manifestacdo
ou adogdo das providéncias determinadas, conforme a gravidade do caso.

§ 2° — Se, na data da vistoria, o imdvel estiver fechado, o fato sera registrado em relatdrio proprio, com remarcagao
da fiscalizagdo. Somente em situagdes de risco iminente a seguranga, a saide ou a integridade estrutural de
terceiros, o fiscal podera acionar a Defesa Civil ou solicitar apoio das autoridades competentes, vedada qualquer
forma de ingresso for¢ado no imovel sem autorizagdo judicial.

§ 3° — Nos casos em que o imdvel permanega fechado na data remarcada para a vistoria, o fato sera registrado em
relatorio proprio € o responsavel sera novamente notificado para garantir o acesso da fiscalizacdo e, persistindo o
impedimento, o Municipio adotara as medidas administrativas e judiciais cabiveis para assegurar a realizacdo da
vistoria, podendo, quando necessdrio, solicitar o apoio da Defesa Civil ou das autoridades competentes.

§ 4° — Nos empreendimentos executados com subsidio da Unido, do Estado ou do Municipio, caso o responsavel
nao promova as modificagdes necessarias as suas expensas € no prazo acordado com a Prefeitura, a atividade podera
ser encampada pelo Municipio, com a devida apuragdo dos danos em processo administrativo, nos termos do art. 24,
§§ 5°e 6°.

Art. 23 — Dentro do prazo estabelecido na notificagdo decorrente da vistoria ou do auto de fiscalizagdo, o
responsavel podera solicitar, mediante requerimento fundamentado, a dilagdo do prazo concedido para cumprimento
das medidas determinadas.

§ 1° — Caso o pedido seja aceito, sera fixado novo prazo para cumprimento da medida, sem possibilidade de nova
dilacdo com o mesmo fundamento.

§ 2° — Caso o pedido seja aceito, sera fixado novo prazo para cumprimento da medida, vedada nova dilagdo com o
mesmo fundamento.

§ 3° — As medidas administrativas decorrentes do § 2° poderdo incluir a comunicagdo aos 6rgdos municipais,
estaduais ou federais que possuam competéncia relacionada ao empreendimento, exclusivamente para fins de
ciéncia e adogao das providéncias que lhes caibam, observadas as responsabilidades proprias de cada ente ¢ vedada
qualquer transferéncia automatica de custos ao Poder Publico.

§ 4° — Na inexisténcia de outro ente publico diretamente envolvido no empreendimento, a Prefeitura podera
comunicar 6rgdos ou entidades com competéncia administrativa relacionada a matéria, exclusivamente para fins de
coordenacdo institucional e encaminhamento das providéncias que lhes sejam legalmente atribuidas, vedada a
assunc¢ao, pelo Municipio, de atribui¢des técnicas ou financeiras vinculadas a continuidade do projeto.

§ 5° — Caso a Prefeitura verifique, por decisdo fundamentada, a existéncia de desidia ou ma-fé do responsavel que
resulte em retardamento da conclusdo da obra, prejuizos a Prefeitura ou risco as pessoas, a seguranca, a saude, ao
meio ambiente ou a infraestrutura urbana, poderd determinar a abertura de processo administrativo disciplinar, com
vistas a apuragdo dos danos causados.

§ 6° — O processo administrativo a que se refere o § 5° (paragrafo quinto) observara as regras do processo
administrativo sancionador previstas na legislacao de licitagdes e contratos e, apurada a infracdo, o responsavel sera
punido e condenado a ressarcir a Prefeitura pelos danos causados, incluindo, pelo menos:

I — o custo administrativo disponibilizado para auxilio na execugdo do projeto;

I — o custo da m3o de obra disponibilizada para colaboracdo com o responsavel na viabilizagdo do
empreendimento;

III — o custo de demoli¢ao ou de qualquer intervencao realizada pelo Municipio em razdo da inércia do responsavel,;

IV — multa compensatoria equivalente ao custo de fiscalizacdo do imovel inacabado até sua efetiva conclusdo e
disponibilizagdo aos usudrios finais, ainda que executada por terceiros; e

V —proibicao de execucdo de projetos habitacionais de interesse social no Municipio por até 3 (trés) anos.

§ 7° — Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a estabelecer, por decreto, desde que fundamentado em
parametros objetivos, os valores dos custos dispostos no § 6° (paragrafo sexto).



Art. 24 — A Prefeitura, com base na presun¢ao de boa-fé do empreendedor e do responsavel técnico, podera realizar
a aprovacao do projeto por meio de analise declaratoria.

Paragrafo inico — A aprovacéo declaratdria ndo dispensa a posterior fiscalizagdo do Poder Publico, que podera, a
qualquer momento e por amostragem, realizar vistorias para verificar a conformidade da obra com o projeto
aprovado e com a legislacdo vigente, responsabilizando o empreendedor por qualquer vicio ou ndo conformidade.

CAPITULO V

Disposigdes Gerais Relativas as Obras

Art. 25 — As regras gerais estabelecidas neste Capitulo deverdo constar do projeto a ser submetido a Prefeitura, nos
termos do art. 7°.

Art. 26 — Para fins de fiscalizagdo municipal, o Alvara de Licenca, os projetos aprovados e as respectivas Anotagdes
de Responsabilidade Técnica ou Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), conforme o caso, deverdo
permanecer no local da obra, mantidos em perfeito estado de conservacao.

Secao I

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 27 — A criagdo, modificag@o ou extingdo de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) sera promovida mediante
lei municipal especifica.

Paragrafo unico — A identificacdo de areas passiveis de enquadramento como ZEIS podera ser proposta pela
Prefeitura, mediante estudos técnicos e ado¢do das medidas legais necessarias, para posterior encaminhamento ao
Poder Legislativo.

Sec¢ao II
Placa de Obra

Art. 28 — No local da obra, até sua conclusdo, deverd haver, em posicdo visivel, uma placa indicando,
obrigatoriamente:

I — 0 nome do responsavel pelo projeto;

IT — o nome do responsavel técnico, seu titulo profissional e o nlimero de sua inscri¢do no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

IIT — a indicagdo de que se trata de obra de Habitacdo de Interesse Social; e

IV — o nimero do Alvara de Licenca.

Secao III

Canteiro de Obras e Instalagdes Temporarias

Art. 29 — As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente serdo permitidas apos a expedigao
do Alvara de Licenga da obra.

Paragrafo unico — A estrutura do canteiro de obras obedecera a norma emitida pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) vigente a época da construgao.

Art. 30 — As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente serdo permitidas apos a expedicao
do Alvara de Licenga da obra.

§ 1° — Antes da expedi¢ao do Alvard de Licenga, serd permitida a instalagdo de estruturas provisérias de baixo



impacto, estritamente destinadas as atividades preparatorias do empreendimento, tais como:

I —modulo de plantdo de vendas ou atendimento ao publico, quando necessario para a comercializagdo das
unidades ou informagdes institucionais do empreendimento;

IT —instalagdes sanitarias provisorias de apoio, destinadas exclusivamente a equipe responsavel pelas atividades
preliminares;

III —pequenas estruturas administrativas ou de apoio logistico, indispensaveis ao desenvolvimento de estudos,
levantamentos e procedimentos iniciais autorizados pelo Municipio.

§ 2° — As instalagdes referidas no § 1° ndo poderdo implicar inicio de obra, movimentagdo de terra, supressao
vegetal, implantagdo de fundagdes ou qualquer atividade tipica de execucao da construgao.

§ 3°— A estrutura do canteiro de obras obedecera a norma emitida pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) vigente a época da construgao.

Art. 31 — Nenhum material de construgdo podera permanecer no logradouro publico, salvo pelo tempo estritamente
necessario para sua descarga e remogao.

Secao IV

Calgamentos ¢ Vias Publicas

Art. 32 — Caso a obra exija alteracdo de calgamento, meio-fio ou escavagdo de via publica, essa etapa devera constar
de forma destacada no projeto e, durante sua execucdo, a Prefeitura atuara em colaboragdo com os particulares para
garantir a seguranca, a sinalizac@o e a organizacdo do transito de veiculos e pedestres até o encerramento da etapa.

Secdo V

Numeracao Predial

Art. 33 — Todas as edifica¢des produzidas nos termos desta Lei deverdo ser obrigatoriamente numeradas, de acordo
com a ordem ja estabelecida para o logradouro em que se localizem.

Secao VI

Passeios

Art. 34 — A construgdo e a reconstrucao de passeios ao longo dos logradouros publicos, na extensdo das testadas do
terreno em que se implantar o empreendimento, deverdo obedecer aos parametros estabelecidos para o respectivo
logradouro, garantindo a uniformidade das linhas da via e o atendimento integral as normas de acessibilidade
previstas na legislacdo federal e na NBR 9050, versdo vigente, ou de outra que vier a substitui-la.

Secao VII

Rebaixamento de Guias ou Meio-Fio

Art. 35 — As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, nos empreendimentos em que haja previsdo de vagas de
estacionamento, deverdo constar do projeto, para adequacdo do Municipio aos parametros da via.

Sec¢ao VIII

Elementos Técnico-Construtivos

Art. 36 — A Prefeitura poderd, em igualdade de condi¢des, priorizar a andlise de projetos apresentados nos termos
desta Lei que adotem metodologias construtivas comprovadamente inovadoras, de menor impacto ambiental e
alinhadas as normas de eficiéncia construtiva e sustentabilidade, desde que tais caracteristicas sejam demonstradas



por meio de documentacgdo técnica especifica e critérios objetivos definidos em regulamento.

Art. 37 — As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos das edificacdes deverdo ser consideradas conforme
a qualidade e a quantidade dos materiais, a integracdo de seus componentes e as condigdes de utilizacdo, tudo em
conformidade com as normas técnicas oficiais vigentes, especialmente quanto a:

I - seguranga ao fogo;

II — conforto térmico;

III — conforto acustico;

IV — iluminagéo;

V — seguranga estrutural; e
VI — estanqueidade.

Paragrafo inico — Devera ser apresentada declaragdo de cumprimento da NBR 15.575 — Norma de Desempenho,
versdo vigente, ou de outra que vier a substitui-la.

Art. 38 — No que se refere ao calculo das fundagdes e da estrutura, os projetos, em conformidade com as normas
técnicas oficiais vigentes, deverdo considerar:

I — os efeitos nas edificagdes vizinhas, especialmente quando houver potencial lesdo a bem de valor cultural;
IT — os efeitos nos logradouros publicos; e

III — os efeitos nas instalagdes de servigos publicos.

Art. 39 — A responsabilidade pela elaboracdo do Laudo Cautelar de Vizinhanga cabera ao empreendedor.

Sec¢ao IX
Acessibilidade

Art. 40 — Os projetos apresentados deverdo atender as normas regulamentares oficiais quanto aos componentes
obrigatdrios de acessibilidade das construcdes.

Se¢ao X

Portarias, Guaritas ¢ Abrigos

Art. 41 — As portarias, guaritas e abrigos que componham o projeto da obra deverfio garantir sua integragdo ao
empreendimento, sem violagdo do espaco publico, conforme os pardmetros autorizados pelas normas
regulamentares vigentes.

Secao XI

Empreendimentos de Carater Hibrido

Art. 42 — A Prefeitura, quando lhe couber, promovera a infraestrutura em tempo habil para a conclusdo do
empreendimento, dentro do cronograma pactuado, observada a disponibilidade orcamentaria e a celebragdo de
convénios ou parcerias com 6rgdos estaduais e federais.

Paragrafo inico — O empreendedor deverd comunicar eventuais atrasos a Prefeitura e aos demais 6rgdos envolvidos,
para adog¢do de providéncias que garantam a continuidade da obra.

CAPITULO VI

Disposigdes Gerais



Art. 43 — As regras estabelecidas nesta Lei ndo revogam a legislacdo federal e estadual, que devera ser observada
pelos responsaveis que apresentarem projetos de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 44 — Os agentes e autoridades do servigo de fiscalizagdo municipal, no exercicio de suas atribuigdes legais,
deverdo atuar com urbanidade, transparéncia e objetividade, observando o interesse publico e os principios da
legalidade, impessoalidade e eficiéncia, sem prejuizo do rigor necessario ao cumprimento das normas aplicaveis aos
empreendimentos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico — A atuacdo orientativa do fiscal, quando cabivel e nos limites da legislacdo, ndo configura
abdicacdo de sua fun¢do fiscalizatoria, tampouco podera ser interpretada como omissdo caracterizadora de
responsabilidade pessoal do agente por eventuais danos decorrentes de irregularidades atribuiveis ao responsavel
pela obra.

CAPITULO VII

Disposigdes Finais

Art. 45 — A dispensa de destinagdo de areas publicas em empreendimentos de pequeno porte, para fins de
licenciamento, devera ser prevista em lei municipal especifica, com base em estudo técnico que justifique a medida,
assegurada a compatibilidade com o planejamento urbano local e com a legislagédo federal aplicavel.

§ 1° — A dispensa prevista no caput nao se aplica aos casos de parcelamento do solo urbano, que permanecem
integralmente sujeitos as exigéncias da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, especialmente quanto a
obrigatoriedade de destinacdo de areas publicas proporcionais ao adensamento decorrente do empreendimento.

§ 2° — Para os fins desta lei, considera-se empreendimento de pequeno porte aquele cuja area do terreno seja de até
5.000 m? (cinco mil metros quadrados) ou com até 250 (duzentas e cinquenta) unidades habitacionais, o que for
menor.

§ 3° — Para empreendimentos com area entre 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), admite-se a compensacdo da area publica, caso exigida por lei especifica, por meio de titulos
urbanisticos, desde que devidamente auditada e com lastro verificavel.

§ 4* — A dispensa integral ndo ¢ aplicavel a faixa de area a que se refere o § 3° deste artigo.

Art. 46 — Os titulos urbanisticos de que trata esta Lei deverdo ser lastreados em cadastro publico auditdvel, com o
objetivo de financiar a provisao de infraestrutura e de equipamentos publicos, como unidades de satide, educacdo e
mobilidade urbana.

§ 1° — A compensacao por meio de titulos urbanisticos ¢ vedada para o custeio de obras em Areas de Preservacao
Permanente (APP) ou em areas de risco, bem como para fins que resultem na redu¢do do desempenho urbano e
ambiental dos empreendimentos.

§ 2° — A indenizagdo dependera de demonstragdo de boa-fé, licenciamento regular, inexisténcia de risco e nexo
causal entre o ato superveniente ¢ a inviabilidade do uso, admitidas transi¢ao temporal ¢ medidas de adaptagdo.

Art. 47 — O Poder Executivo regulamentara esta Lei, observados os principios da simplificacdo e da padronizagdo
administrativa.

Art. 48 — Os casos omissos desta Lei serdo solucionados por meio de ato acordado entre o empreendedor e a
Prefeitura, sempre em respeito aos principios da Administragdo Publica, especialmente os da publicidade e da
transparéncia, com vistas a garantir a continuidade dos empreendimentos e o cumprimento das normas
regulamentares vigentes.

Art. 49 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

XXXXXXXXX, XX de XXXX de 2026



EII Documento assinado eletronicamente por Geraldo Magela Flavio Rabelo, Prefeito Municipal, em 13/04/2026,
j‘ t1| as 15:06, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de

assinatura
‘ eletrénica julho de 2017.

EII Documento assinado eletronicamente por José Bonifacio Couto de Andrada, Presidente, em 14/04/2026, as
j' t‘| 15:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho

assinatura
‘ eletrbnica de 2017.

EII Documento assinado eletronicamente por Mila Batista Leite Corréa da Costa, Secretario (a) de Estado, em
3 |il| 17/04/2026, as 15:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222

assinatura
i eletrdnica de 26 de julho de 2017.

-I- v A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
&~ acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 137328362 e o codigo
3 CRC 19AECI15F.

Referéncia: Processo n° 5070.01.0000085/2026-46 SEI n°® 137328362


https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

	Acordo de Cooperação Técnica 46 Ponto Chique (137328362)

